KAMULASTIRMA KANUNU

Kanun Numarasi 12942
Kabul Tarihi : 4/11/1983
Yaymmlandig1 R.Gazete : Tarih : 8/11/1983 Say1 : 18215

Kamulastirma bedelinin tespiti esaslari:

Madde 11 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tasinmaz mal veya kaynagin bulundugu yere
mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledikten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;

a)Cins ve nevini,

b) Yiizolglimiini.

¢) Kiymetini ektileyebilecek biitiin nitelik ve unsarlarini ve her unsurun ayr1 ayri degerini,

d)Varsa vergi beyanini,

e)Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasginmaz mal veya kaynagim (...) ® mevkii ve sartlarma gore ve oldugu gibi kullanilmas: halinde
getirecegi net gelirini. @

g) Arsalarda, kamulastirilma giiniinden 6nceki 6zel amaci olmayan emsal satiglara gore satig degerini,

h) Yapilarda, (...)® resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet hesaplarini ve yipranma payini,

1) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dlgiileri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitiin bu unsurlarin cevaplarini ayri ayri belirtmek suretiyle ve ilgililerin
beyanini da dikkate alarak Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen degerleme standartlarina uygun, gerekgeli bir
degerlendirme raporuna dayali olarak tasinmaz malin degerini tespit ederler.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmay1 gerektiren imar ve hizmet tesebbiisiiniin sebep olacag: deger
artislart ile ilerisi icin diisiiniilen kullanma sekillerine gore getirecegi kar dikkate alinmaz.

Kamulagtirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tagimmaz mal veya kaynakta meydana
gelecek kiymet diistikligii gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet diisiikliigii kamulastirma bedelidir.

Bilirkisiler

Madde 15 — (Degisik: 3/11/2016-6754/39 md.)

Bu Kanun uyarinca mahkemelerce gorevlendirilen bilirkisiler, bilirkisilik bolge kurullari tarafindan hazirlanan
listelerden segilir ve bunlar hakkinda Bilirkisilik Kanunu ve 12/1/2011 tarihli ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri
Kanununun ilgili maddeleri uygulanir.

Kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore en az ii¢ kisilik bilirkisi kurulunun olusturulmas: zorunludur.
Bilirkisilerden birinin taginmaz gelistirme konusunda yiiksek lisans veya doktora yapmis uzmanlar ya da 6/12/2012 tarihli ve
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore yetkilendirilen gayrimenkul degerleme uzmanlari arasindan segilmesi
zorunludur. Gayrimenkul degerleme uzmanlari bakimindan, bilirkisilige kabul igin aranan temel egitim alma ve fiilen bes y1l
gorev yapma sartlari; yiiksek lisans veya doktora yapmis uzmanlar bakimindan ise fiilen bes y1l gorev yapma sart1 aranmaz
ve bu uzmanlar kayitli olduklari bilirkisilik bolge kurulunun yarg ¢evresiyle sinirli olmaksizin gérevlendirilir.

Bilirkisilerin uzmanlik alanlari, kamulastirilacak taginmazin niteligi gz oniine alinarak belirlenir.

Bilirkisi kurulu, tasinmaz malin degerini 11 inci ve 12 nci maddelerde yer alan hiikiimlere gore tayin ve takdir ederek
gerekgeli raporunu on bes giin i¢inde mahkemeye verir.

Bilirkisilerce yapilan deger tespitinde, idare tarafindan belgelerin mahkemeye verildigi giin esas tutulur.

Kamulastirimaksizin kamu hizmetine ayrilan tasinmazlarin bedel tespiti’”

Gecici Madde 6 — (Ek: 18/6/2010-5999/1 md.; Degisik: 24/5/2013-6487/ 21 md.)

Kamulagtirma islemleri tamamlanmamig veya kamulastirmasi hi¢ yapilmamig olmasina ragmen 9/10/1956 tarihi ile
4/11/1983 tarihi arasinda fiilen kamu hizmetine ayrilan veya kamu yararina iliskin bir ihtiyaca tahsis edilerek {izerinde tesis
yapilan tasinmazlara veya kaynaklara kismen veya tamamen veyahut irtifak hakk: tesis etmek suretiyle malikin rizasi
olmaksizin fiili olarak el konulmas: sebebiyle, miilkiyet hakkindan dogan talepler, bedel talep edilmesi hélinde bedel tespiti
ve diger islemler bu madde hiikiimlerine gore yapilir. Bu maddeye gore yapilacak islemlerde oncelikle uzlasma usuliiniin
uygulanmasi dava sartidir.

Idarenin daveti veya malikin miiracaati iizerine, fiilen el konulan taginmazin veya iizerinde tesis edilen irtifak
hakkinin idarenin daveti veya malikin miiracaat ettigi tarihteki tahmini degeri; bu Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina
gore teskil edilen kiymet takdir komisyonu marifetiyle, tasinmazin el koyma tarihindeki nitelikleri esas alinmak ve bu



Kanunun 11 inci ve 12 nci maddelerine gore hesaplanmak suretiyle tespit edilir. Tespitten sonra, bu Kanunun 8 inci
maddesinin {igiincii fikrasina gore teskil olunan uzlagma komisyonunca, idarenin daveti veya malikin miiracaat tarihinden
itibaren en gec alt1 ay iginde 7201 sayili Kanun hiikkiimlerine gore teblig edilen bir yazi ile, tahmini deger bildirilmeksizin,
talep sahibi uzlagma goriismelerine davet edilir.

Uzlasma; idareye ait taginmazin trampast, idareye ait tasinmaz {izerinde sinirlt ayni hak taninmasi veya imar mevzuati
gergevesinde baska bir yerde imar hakki kullandirilmasi suretiyle veya bunlarin miimkiin olmamasi halinde nakdi bedel
iizerinden yapilabilir.

Uzlagma goriismeleri, hukuki veya fiili engel bulunmadig: takdirde davete icabet tarihinden itibaren en geg alt1 ay
icinde sonuglandirilir ve uzlasmaya varilip varilmadigi, malik veya temsilcisi ile komisyon iiyeleri tarafindan imzalanan bir
tutanaga baglanir. Bu tutanak ile uzlagsma goriismelerine iliskin bilgi ve belgeler, agilacak davalarda taraflar aleyhine delil
teskil etmez. Uzlagsmaya varilmasi halinde, iizerinde uzlasilan hakkin tiiriinii, taninma sart ve usullerini, nakdi édemede
bulunulacak ise miktarin1 ve ddeme sartlari ile taginmazlarin tesciline veya terkinine dair muvafakati de ihtiva eden bir
sozlesme akdedilerek bu sozlesme cergevesinde islem yapilir ve uzlagma konusu taginmazlar resen tapuya tescil veya terkin
edilir.

Uzlagilan bedel, biitge imkanlaridahilinde sonraki yillara sari olacak sekilde taksitli olarak da 6denebilir. Taksitli
ddeme siiresince, 4/12/1984 tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine {liskin Kanuna gére ayrica kanuni faiz
6denir.

Idare ve malik arasinda uzlasma saglanamadig1 takdirde, uzlasmazlik tutanagmin tanzim edildigi tarihten itibaren iig
ay i¢cinde malik veya idare tarafindan bedel tespiti davasi agilabilir. Dava agilmasi halinde, fiilen el konulan tasinmazin veya
iizerinde tesis edilen irtifak hakkinin dava tarihindeki degeri, ikinci fikranin birinci ciimlesindeki esaslara gére mahkemece
bu Kanunun 15 inci maddesine gore bilirkisi incelemesi yapilmak suretiyle tespit ve tasinmazin veya hakkin idare adina
tesciline veya terkinine hiikmedilir. Tespit edilen bedel, bu maddenin sekizinci fikrasina gore idarece 6denir. Tescile veya
terkine iliskin hiikiim kesin olup taraflarin hiikkmedilen bedele iliskin temyiz hakki saklidir.

Bu madde kapsaminda acilan davalarda mahkeme ve icra harglart ile her tiirlii vekalet iicretleri bedel tespiti
davalarinda 6ngoriilen sekilde maktu olarak belirlenir.

Kesinlesen mahkeme kararlarina istinaden bu madde uyarinca 6demelerde kullanilmak iizere, ihtiya¢ olmasi halinde,
merkezi yonetim biitgesine dahil idarelerin y1l1 biitgelerinde sermaye giderleri igin 6ngoriilen 6deneklerinin (Milli Savunma
Bakanlig1, Jandarma Genel Komutanlig ve Sahil Giivenlik Komutanlig: biitgelerinin giivenlik ve savunmaya yonelik mal ve
hizmet alimlari ile yapim giderleri i¢in ayrilan ddeneklerin) yiizde ikisi, belediye ve il 6zel idareleri ile bagl idareleri i¢in en
son kesinlesmis biitce gelirleri toplaminin, diger idareler i¢in en son kesinlesmis biitge giderleri toplaminin en az yiizde ikisi
oraninda y1l1 biitgelerinde pay ayrilir. Kesinlesen alacaklarin toplam tutarimin ayrilan édenegin toplam tutarini agmas: hélinde,
o0demeler, sonraki yillara sari olacak sekilde, garameten ve taksitlerle gergeklestirilir. Taksitlendirmede, biitge imkanlariile
alacaklarin tutarlar1 dikkate alimr. Taksitli ddeme siiresince, 3095 sayili Kanuna gore ayrica kanuni faiz 6denir. Idare
tarafindan, mahkeme karar1 geregince nakdi ddeme yerine, ticiincii fikrada belirtilen diger uzlasma yollar: da teklif edilebilir
ve bu maddenin uzlagmaya iligkin hiikiimlerine gére islem yapilabilir.

Bu maddenin bedele iliskin hiikiimleri, vuku buldugu tarih itibari ile bu maddenin kapsaminda olan kamulastirmasiz
el koymadan dolay1 acgtiklar1 tazminat davasi slire bakimindan dava hakkinin diistiigii gerekgesiyle reddedilmis olanlar
hakkinda da uygulanir. Evvelce actiklar1 davalar sonunda tazminat almaya hak kazanmis veya siire disindaki sebeplerden
dolay1 davalar1 reddedilmis olanlar hakkinda bu madde hiikiimleri uygulanmaz. Ancak, gerek i¢ hukuka ve gerekse
milletlerarast hukuka goére evvelce agtiklart davalar sonunda hak kazanmig olduklari tazminat heniiz 6denmemis olanlara,
idare tarafindan nakdi 6deme yerine, iiciincii fikrada belirtilen diger uzlasma yollar1 teklif edilebilir ve bu maddenin
uzlasmaya iliskin hiikiimlerine gore islem yapilabilir.

Vuku buldugu tarih itibar1 ile bu maddenin kapsaminda olan kamulastirmasiz el koymadan dolay:r bu maddenin
yiiriirliige girmesinden 6nce tazmin talebiyle dava agmis olanlar; bu madde hiikiimlerine gére uzlasma yoluna gitmeyi isteyip
istemediklerini bu maddenin yiiriirliige girmesinden itibaren ii¢ ay i¢inde idareye ve mahkemeye verecekleri dilekgeler ile
bildirebilirler. Uzlagsma talebi iizerine, uzlasma goriismelerinin neticesine kadar dava bekletilir; uzlasilamamas: halinde,
uzlagmazlik tutanaginin mahkemeye sunulmasindan sonra davaya devam edilir. (Miilga iigiincii ciimle: 20/8/2016-6745/34
md.) Bu madde hiikiimleri karara baglanmamis veya karari kesinlesmemis tiim davalara uygulanir. Karari kesinlesen
davalara ise, bu maddenin yalnizca sekizinci fikra hiikiimleri uygulanir.

Bu madde uyarinca ddenecek olan bedelin tahsili sebebiyle idarelerin mal, hak ve alacaklar1 haczedilemez.

(iptal onikinci fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.: 2014/176 sayih Karar ile.)

(iptal oniiciincii fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.: 2014/176 sayih Karar
ile.)

(Ek fikra: 3/11/2016-6754/40 md.) Bu madde uyarinca agilacak davalarda 15 inci maddede diizenlenen bilirkisilige
iliskin hiikiimler uygulanir.



